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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS
Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05

Lei n° 210/2019.

EDITAL DE PUBLICACAO
DE SANCAO E PROMULGACAO LEGAL

Pelo presente EDITAL DE PUBLICACAO o Prefeito Municipal de Nova Colinas- Estado do Maranhdo,
RENATO DE PAULA RIBEIRO, no uso de suas atribui¢des legais prevista na constitui¢ao Federal, Estadual ¢ na
Lei Organica Municipal, faz saber a rodos os cidaddos de Nova Colinas -MA, as autoridades constituidas e a todos
a quem possa interessar que, nesta data SANCIONA E PROMULGA A LEI MUNICIPAL N° 210/2019 que
Dispoe sobre a Regularizagdo Fundiaria e Imobiliaria de Nova Colinas - MA, nos termos das Leis Federais n°
6.015/73 e 13.465/2017, determinando o procedimento sobre a titularidade de terrenos na posse do patriménio
municipal e particular irregulares, dentro da area urbana do Municipio de Nova Colinas/MA, revoga a Lei n°
201/2018, de 21 de dezembro de 2018 e da outras providéncias, para que tenha vigéncia , eficicia e gere seus
legais efeitos, e para que nenhum cidad@o possa alegar ignorancia, fago publico o presente Edital que sera afixado
em local de costume e facil acesso ao publico e também no Didrio Oficial do Municipio de Nova Colinas - MA.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e a execuciio da presente Lei
pertencerem a quem cumprem e a facam cumprir tao inteiramente como nela se contém.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA COLINAS, ESTADO DO MARANHAO, EM 18 DE
DEZEMBRO DE 2019.

RENATO DE PAULA RIBEIRO
Prefeito Municipal

CERTIFICO que, nesta data, publiquei e registrei a presente Lei e seu respectivo Edital de Sancao
e Promulgacio, tendo sido afixado um exemplar no atrio da Prefeitura Municipal e no Diario Oficial do
Municipio de Nova Colinas, para que seja cumprida nos seus proprios termos. Nova Colinas/MA, 18 de
dezembro de 2019.

REINALDO RIBEIRO BRITO
Secretario de Administracao e Recursos Humanos
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Lei n° 210/2019 DE 18 DE DEZEMBO DE 2019

Dispoe sobre a Regularizagdo Fundiaria e Imobiliaria de
Nova Colinas - MA, nos termos das Leis Federais
6.015/73 e 13.465/2017, determinando o procedimento
sobre a titularidade de terrenos na posse do patriménio
municipal e particular irregulares, dentro da area urbana
do Municipio de Nova Colinas/MA, revoga a Lei n°
201/2018, de 21 de dezembro de 2018 e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA COLINAS, Estado do Maranhdo, faco saber que a Camara Municipal
aprovou, € eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Secao 1
Da Regularizacio Fundidria Urbana

Art.1° Ficam instituidas, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, as normas gerais ¢
procedimentos aplicaveis para implantagdo da Regulariza¢do Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E),
no Municipio de Nova Colinas/MA, cujos objetivos sdo:

I — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
II - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

III - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Art. 2° Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Ntcleo Urbano Consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das
edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias
a serem avaliadas pelo Municipio;

II - Demarcaciao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados abrangidos
pelo nucleo urbano consolidado objeto da regularizagao fundiaria, a ser promovida a pelo Municipio;

III - Certidio de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do nticleo urbano regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

IV - Legitimacao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢ao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com
a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

V - Legitimac¢fdo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real de propriedade
sobre unidade imobiliria objeto da Reurb;

VI - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras em area a ser regularizada;
Art. 3°. De acordo com a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a Reurb compreende duas modalidades

descritas nos incisos I e II seguintes. No presente caso esta Lei dispord somente da Reurb de Interesse Especifico
— Reurb-E.
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I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — aquela aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarado em ato do Poder executivo municipal, e;

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - que trata da regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§1° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua comprovagao.

§2° Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao efetuarem o registro de acordo
com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficardo sujeitos as sang¢des previstas no art. 44 da Lei
Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei Federal no
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Secao I1
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 4°. Poderdo requerer a Reurb:

I — a Unido, os Estados, € o0 Municipio Nova Colinas/MA, diretamente ou por meio de entidades da administracao
publica indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico

ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

III - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV — o0 Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacdo fundiaria, inclusive requerer os
atos de registro.

§2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal, empreendidos por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes
contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instaura¢ao da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham

dado causa a formagao de nticleos urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao I
Disposicdes Gerais

Art. 5° Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, os
seguintes institutos juridicos:

I - A legitimag@o fundidria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei;

II — A desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei Federal n°
10.406/2002;

III - A arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal no 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil);

IV — O direito de preempg¢ao, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/2001;



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS
Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05

V - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso I1I do art. 35 da Lei Federal n® 10.257/2001;

VI - A requisi¢éo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 30 do art. 1.228 da Lei Federal no 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

VII - A interven¢do do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei
Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VIII - A alienac@o de imovel pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f'do
inciso I do art. 17 da Lei Federal no 8.666, de 21 de junho de 1993;

IX - A concessdo de uso especial para fins de moradia;

X - A concessdo de direito real de uso;

XI - A doagdo, e

XII - A compra e venda.

Art. 6°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solug@o consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo
particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliéria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessoes e

benfeitorias do ocupante ¢ a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Secao 11
Da Demarcacio Urbanistica

Art. 7°. O Municipio de Nova Colinas podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com base no
levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 1° O auto de demarcacgao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada,

Art. 8°. O Municipio de Nova Colinas notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigéo,
para que estes, querendo, apresentem impugnagdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou que recusarem o
recebimento da notificag@o por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagao

a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1o deste artigo contera resumo do auto de demarcacdo urbanistica, com a descrigdo
que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia com a demarcagdo
urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de demarcagdo urbanistica, é
facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A notificag@o contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a perda de eventual direito
que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 9°. Decorrido o prazo sem impugnagao ou caso superada a oposi¢ao ao procedimento, o auto de demarcagdo
urbanistica serd encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagao informara:

I - A érea total e o perimetro correspondente ao nicleo urbano informal a ser regularizado;
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II - As matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a area abrangida em cada
uma delas; e

III - A existéncia de areas cuja origem néo tenha sido identificada em razdo de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imoéveis ainda ndo matriculados, previamente
a averbagdo, serd aberta matricula, que devera refletir a situacdo registrada do imovel, dispensadas a retificacdo do
memorial descritivo e a apurag@o de area remanescente.

Secéo IIT
Da Legitimacio Fundiaria

Art. 10°. A legitimagfo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢@o do direito real de propriedade conferido
por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em
area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal
consolidado existente objeto desta Reurb.

Secao IV
Da Legitimacao de Posse

Art. 11°. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, constitui ato
do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb,
com a identifica¢do de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo ¢ da natureza da posse, o qual é conversivel em
direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.
§ 2° A legitimacao de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

Art. 12°. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo
favor for expedido titulo de legitimacgdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversao
automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢des do art. 183 da Constituigao
Federal, independentemente de prévia provocagdo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituigdo Federal, o titulo de legitimac¢do de posse podera
ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagédo
em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° A legitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢do de direito
real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 13°. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado

que as condig¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagio aquele
que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 14°. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - Requerimento dos legitimados;

IT - Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para manifestagao dos titulares
de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;
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I1I - Elaborag@o do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - Expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VII - Registro da CRF e do projeto de regularizag@o fundiaria aprovado perante o oficial do cartdrio de registro
de imodveis em que se situe a unidade imobilidria com destinag@o urbana regularizada.

Art. 15°. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio de Nova Colinas podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para

a fiel execugdo do disposto nesta Lei.

Art. 16°. Compete ao Municipio de Nova Colinas informar quais os nicleos urbanos informais serdo regularizados
e:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
II - processar, analisar e aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria; e
III - emitir a CRF.

Art. 17°. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imoveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio deverd notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

§ 2° A notificacdo dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento ou pessoalmente, no
endereco que constar da matricula ou da transcri¢@o, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 3° A notificag¢do da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual
devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser regularizada, nos seguintes casos:
I - Quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e

II - Quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 4° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ lo e 20 deste artigo sera interpretada como
concordancia com a Reurb.

Art. 18°. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos
legitimados de que trata esta Lei.

Art. 19°. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regulariza¢ao fundidria.

Paragrafo inico. Atendendo a interesse publico a elaboracao e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e
da implantacdo da infraestrutura essencial cabera ao Municipio, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Secao I1
Do Projeto de Regularizacio Fundiaria

Art. 20°. O projeto de regularizagdo fundidria contera, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS
Rua Sao Francisco, s/n, Centro Nova Colinas - MA
CNPJ: 01.608.768/0001-05

II - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcrigdes atingidas,
quando for possivel;

III - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;

IV - Memoriais descritivos;

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as caracteristicas da ocupagdo e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de

circulac@o e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Secao II1
Da Conclusiao do Processo da Reurb

Art. 21°. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera:

I - Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacdo fundidria
aprovado;

II - Aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagao fundiaria; e

III - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.

Art. 22°. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagdo da regularizagdo que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - O nome do nucleo urbano regularizado;

IT - A localizagao;

III - A modalidade da regularizagio;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagdo
fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro

das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade ¢ a filiago.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 23°. O registro da CRF e do projeto de regularizacio fundiaria aprovado sera requerido diretamente ao oficial
do cartorio de registro de iméveis da situagdo do imovel e serd efetivado independentemente de determinagéo
judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo uinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imdveis expedira nota
devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 24°. Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma circunscricdo imobilidria, o
procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais dos cartorios de registro de imdveis.

Paragrafo tnico. Quando os imodveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscrigdes imobiliarias,
as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de competéncia do oficial do cartorio de registro de imoveis
em cuja circunscricdo estiver situada a maior por¢do da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 25° Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio de registro de imoveis prenota-la, autua-la, instaurar o
procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes

ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
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I - Abertura de nova matricula, quando for o caso;

-;'I-\.

II - Abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de regularizagéo
aprovado; e

IIT - Registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes, dispensada a
apresentacao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de iméveis abrira
nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso I do § 1o deste artigo, destacando
a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracao de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovag¢do do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de
responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel por até igual periodo,
mediante justificativa fundamentada do oficial do cartorio de registro de imdveis.

Art. 26°. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de imoveis adotara o
memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiéria e devera averba-lo na matricula
existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocacgdo, retificagdo, notificacdo,
unificagdo ou apuracdo de disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razdo da precariedade da descrigdo tabular, o
oficial do cartdrio de registro de imoveis abrirda nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque
na matricula matriz.

§ 2° As notificagdes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagdo do niicleo urbano
a ser regularizado, sem a anexacdo de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos, convidando o notificado
a comparecer a sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o ndo
comparecimento e a ndo apresentacdo de impugnagio, no prazo legal, importard em anuéncia ao registro.

§ 3° Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria ndo envolver a integralidade do imével matriculado, o
registro serd feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a area objeto de regularizagdo e o
destaque na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 27° Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes graficas, inclusive as
escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal
competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Paragrafo unico. Nio serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a CRF ou o termo
individual de legitimagdo fundiria quando apresentados pelo Municipio ou entes da administragdo indireta.

Art. 28°. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 29°. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos referentes ao registro anterior € ao
proprietario:

I - Quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de planta de sobreposi¢ao
do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior € o nome de seu proprietario;

II - Quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as matriculas anteriores
atingidas pela Reurb e a expressdo “proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse caso os requisitos dos
itens 4 e 5 do inciso II do art. 167 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 30°. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartorio de registro de
iméveis efetuard o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo tnico. Nao identificadas as transcri¢des ou as matriculas da area regularizada, o oficial do cartoério de
registro abrird matricula com a descricdo do perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela
efetuara o registro.
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Art. 31°. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo inico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os compromissos de compra
e venda, as cessOes e as promessas de cessdo valerdo como titulo habil para a aquisi¢do da propriedade, quando
acompanhados da prova de quitagdo das obriga¢des do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades
imobilidrias correspondentes, resultantes da regularizagdo fundidria.

Art. 32°. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimdnio publico as vias publicas, as
areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imdveis abrird matricula para as areas
que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 33°. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas
em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 ¢ 99 da Lei federal
13.465/2017.

CAPiTUL’O A
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 34°. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a inten¢do de conserva-los
em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadagdo pelo Municipio de Nova Colinas na condigdo de bem vago.

§ 1° A intengdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario, cessados os atos de posse
sobre o imével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco
anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de iméveis urbanos abandonados obedecera ao disposto em ato do Poder
Executivo municipal e observara, no minimo:

I - Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
II - Comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

III - Notificag@o ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificag@o.

§ 3° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a arrecadag@o.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadag@o, o Municipio podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros,
os investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que
se destina.

§ 5° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imdvel declarado abandonado, no transcorrer do tri€nio
a que alude o art. 1.276 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), fica assegurado ao Poder
Executivo municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razéo do exercicio da posse provisoria.
TITULO IT
CAPITULO 1

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO — REURB-E

Secao I
Da area Objeto da Reurb-E
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Art. 35°. Esta lei regera a regularizagdo fundiaria de interesse especifico do Municipio de Nova Colinas - MA,
com a entrega do titulo definitivo de propriedade aos atuais ocupantes, nos seguintes termos:

Paragrafo tinico - LOTEAMENTO URBANO I, com area de 854.881,11m?” (oitocentos e cinquenta e quatro
mil, oitocentos e oitenta e um metros e onze centimetros), localizado no perimetro urbanos da cidade de Nova
Colinas/MA, Termo da Comarca de Fortaleza dos Nogueiras - MA, encerrando num perimetro de 4.525,27m
(quatro mil, quinhentos e vinte e cinco metros e vinte e sente centimetros), localizado na Data Picos, comarca
de Fortaleza dos Nogueiras — MA, e com os seguintes limites ¢ confronta¢des: Inicia-se a descri¢do do perimetro
pelo vértice M-01, localizado na divisa da FAZENDA CANTOS DO CURRALIS, definido pelas suas coordenadas
UTM N=9.213.427,35m ¢ E=360.675,00m MC 45, ambos referenciados ao Datum SIRGAS 2000; deste segue
com azimute de 209°12'33" e distancia de 74,83m, confrontando com a FAZENDA CANTOS DOS CURRAIS
de RAIMUNDO NONATO REGO RIBEIRO, at¢ atingir o ponto M02, de coordenadas N 9.213.362,04m ¢ E
360.638,49m; deste segue com azimute de 212°31'39" e distancia de 109,49m, até atingir o ponto MO03, de
coordenadas N 9.213.269,72m ¢ E 360.579,61m; deste segue com azimute de 207°09'34" e distancia de 616,57m,
até atingir o ponto M04, de coordenadas N 9.212.721,14m ¢ E 360.298,17m; deste segue com azimute de
302°33'48" e distancia de 34,84m, até atingir o ponto M05, de coordenadas N 9.212.739,89m ¢ E 360.268,81m;
deste segue com azimute de 209°25'57" e distdncia de 148,31m, até atingir o ponto M06, de coordenadas N
9.212.610,72m ¢ E 360.195,93m; deste segue com azimute de 120°15'11" e distancia de 257,18m, confrontando
com a FAZENDA CANTOS DOS CURRAIS de DEUSAMAR DA SILVA REGO, até atingir o ponto M07,
de coordenadas N 9.212.481,15m ¢ E 360.418,08m; deste segue com azimute de 208°55'51" e distancia de 93,50m,
até atingir o ponto M08, de coordenadas N 9.212.399,32m ¢ E 360.372,85m; deste segue com azimute de
119°13'35" e distincia de 621,17m, confrontando com a FAZENDA CANTOS DOS CURRAIS de PEDRO
LAURENTINO RIBEIRO, até¢ atingir o ponto M09, de coordenadas N 9.212.096,03m ¢ E 360.914,94m; deste
segue com azimute de 46°23'22" e distancia de 67,07m, até atingir o ponto M10, de coordenadas N 9.212.142,29m
e E 360.963,50m; deste segue com azimute de 311°37'36" e distancia de 70,18m, confrontando com a FAZENDA
CANTOS DOS CURRAIS de JOSE DE PAULA RIBEIRO, até atingir o ponto M11, de coordenadas N
9.212.188,91m ¢ E 360.911,04m; deste segue com azimute de 27°41'48" e distancia de 833,39m, até atingir o
ponto M12, de coordenadas N 9.212.926,81m ¢ E 361.298,39m; deste segue com azimute de 323°3321" ¢
distancia de 180,46m, confrontando com a FAZENDA CANTOS DOS CURRAIS de CANDIDO DE PAULA
RIBEIRO, at¢é atingir o ponto M13, de coordenadas N 9.213.071,98m ¢ E 361.191,19m; deste segue com azimute
de 40°33'06" e distancia de 68,86m, até atingir o ponto M14, de coordenadas N 9.213.124,30m ¢ E 361.235,96m;
deste segue com azimute de 36°26'16" e distancia de 38,19m, até atingir o ponto M15, de coordenadas N
9.213.155,02m ¢ E 361.258,64m; deste segue com azimute de 130°03'58" e distancia de 182,36m, até atingir o
ponto M16, de coordenadas N 9.213.037,64m ¢ E 361.398,20m; deste segue com azimute de 43°17'29" e distancia
de 106,47m, até atingir o ponto M17, de coordenadas N 9.213.115,14m ¢ E 361.471,21m; deste segue com azimute
de 307°42'48" e distancia de 217,77m, até atingir o ponto M18, de coordenadas N 9.213.248,35m ¢ E
361.298,94m; deste segue com azimute de 239°02'00" e distancia de 8,05m, confrontando com o RIO MACAPA,
até atingir o ponto M19, de coordenadas N 9.213.244,21m ¢ E 361.292,04m; deste segue com azimute de
250°44'52" e distancia de 71,08m, até atingir o ponto M20, de coordenadas N 9.213.220,77m ¢ E 361.224,93m;
deste segue com azimute de 270°36'48" e distancia de 37,37m, até atingir o ponto M21, de coordenadas N
9.213.221,17m ¢ E 361.187,56m; deste segue com azimute de 300°14'56" e distancia de 87,56m, até atingir o
ponto M22, de coordenadas N 9.213.265,28m ¢ E 361.111,92m; deste segue com azimute de 312°08'07" ¢
distancia de 59,00m, até atingir o ponto M23, de coordenadas N 9.213.304,86m ¢ E 361.068,17m; deste segue
com azimute de 333°11'27" e distancia de 100,77m, até atingir o ponto M24, de coordenadas N 9.213.394,80m ¢
E 361.022,72m; deste segue com azimute de 214°38'38" e distancia de 72,43m, confrontando com a FAZENDA
CANTOS DOS CURRAIS de RAIMUNDO COELHO DOS SANTOS, até atingir o ponto M25, de
coordenadas N 9.213.335,21m ¢ E 360.981,55m; deste segue com azimute de 217°2821" e distancia de 53,74m,
até atingir o ponto M26, de coordenadas N 9.213.292,56m ¢ E 360.948,85m; deste segue com azimute de
302°13'01" e distancia de 53,83m, até atingir o ponto M27, de coordenadas N 9.213.321,26m ¢ E 360.903,31m;
deste segue com azimute de 297°49'43" e distancia de 50,10m, até atingir o ponto M28, de coordenadas N
9.213.344,65m ¢ E 360.859,00m; deste segue com azimute de 208°1124" e distancia de 9,40m, até atingir o ponto
M29, de coordenadas N 9.213.336,36m ¢ E 360.854,56m; deste segue com azimute de 296°52'32" e distancia de
201,30m, até atingir o ponto M01, onde teve inicio a descri¢do deste perimetro.
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CAPITULO II
NORMAS DE LOTEAMENTO

Secao I
Aprovacgio da Reurb-E

Art. 36°. Fica aprovado o Loteamento Urbano Municipal, de propriedade do Municipio de Nova Colinas/MA,
perfazendo uma area total de 848.723,94 (oitocentos quarenta e oito mil, setecentos e vinte e trés metros e noventa
e quatro centimetros) que devera ser convertida em metros quadrados, distribuidos conforme Projeto Urbanistico
ja consolidado, considerando o prazo de ocupag¢ao da area, a natureza das edificagdes existentes, a localizacao das
vias de circulag@o ou comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios, dentre outras
situagdes que indiquem a irreversibilidade da posse titulada, que induza ao dominio.

Art. 37°. Fica efetivamente loteada a area que integra o perimetro urbano da cidade de Nova Colinas/MA,
conforme mapa e memorial descrito e apresentado em anexo a esta Lei.

Paragrafo tnico: Apos a publicagdo desta Lei, os proprietarios de areas privadas, ndo delimitadas na area acima
regularizada, deverdo cumprir a Legislagdo Federal especifica, LEI N° 6.766/79, DE 19 DE DEZEMBRO DE
1979, que Dispde Sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias - LOTEAMENTOS.

Secao 11
Da Divisao da Terra

Art. 38°. Considera-se Loteamento a subdivisdo de areas em lotes para edificacdo de qualquer natureza, observada
sua articulagdo com o sistema viario da cidade.

Art. 39°. Entende-se por lote a menor parcela ou subdivisdo de um terreno destinado a edificagdo.

Art. 40°. Entende-se por desmembramento a subdivisdo de uma gleba em lotes, desde que seja aprovado o sistema
viario existente, oficial ou aprovado, sem que se abram novas vias ou logradouros e sem que prolonguem ou se
modifiquem as existentes.

§ 1° Os imoveis urbanos deverdo observar a partir da presente lei, a medida minima de 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), com medida minima da frente de 5,00 (cinco) metros, sendo a situag@o ja existente e
consolidada confirmada sua situagdo juridica por quaisquer documentos provenientes do Poder Ptblico podera ter
area inferior as medidas acima, sempre observando os ditames legais de urbanizagdo.

§ 2° Os proprietarios e demais titulares de direitos reais sobre a area a lotear cedem gratuitamente a Prefeitura
Municipal de Nova Colinas, as parcelas para espacos verdes publicos e de utilizagdo coletiva infraestrutura,
designadamente arruamento viarios e pedonais (passarela), que de acordo com a lei e a operagdo de loteamento
devam integrar o dominio publico.

Art. 41°. Desde a data da aprovagdo do loteamento, passam a integrar o dominio publico, as vias pragas e areas
verdes, bem como aquelas destinadas a equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico: O plano de Loteamento podera ser modificado por informacdes técnicas e econdmicas
justificaveis desde quando a modificag@o ndo prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos,
sujeitos, contudo as exigéncias legais e aprovagdo da prefeitura.

Secao IIT
Da Titularidade dos Terrenos

Art. 42°. As pessoas que se encontram investidas na posse (ocupantes) em terrenos localizados dentro do perimetro
urbano, descrito no art.1° § 1° desta Lei, deste Municipio serdo declaradas titulares dos terrenos com a entrega do
TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE, quando ocupados de forma pacifica, sem protesto, ou vicio de
forma e contetido comprovado mediante apresentagdo de documentos publico fornecido pela Prefeitura.

§ 1° A titularizagdo dos terrenos de que trata o “caput” terd como metragem a area ocupada sendo devidamente
cadastrada na Prefeitura.
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§ 2° Os titulares dos terrenos que se encontram na posse, ¢ com o documento publico emitido pelo Municipio
denominado TITULO DE AFORAMENTO, TERMO DE CONCESSAO DE SUPERFICIE, sem abertura de
matricula no Cartdrio de Registro de Imdveis de Fortaleza dos Nogueiras - MA ou Cartorio de Registro de Imoveis
de Nova Colinas/MA, deverio se dirigir até o érgio municipal responsavel e solicitar, seu TITULO
DEFINITIVO DE PROPRIEDADE, com os seguintes documentos:

a) Titulo de aforamento e/ ou termo de concessdo de superficie;

b) Mapa e memorial descritivo;

¢) Certidao Negativa de Tributos Municipais.

d) Publicagdo de edital para conhecimento de terceiros

§ 3° No caso dos titulares dos terrenos, que através de documento fornecido pela prefeitura, TiITULO DE
AFORAMENTO, TERMO DE CONCESSAO DE SUPERFICE, tendo promovido o registro no Cartério de
Registro de Imoveis de Fortaleza dos Nogueiras - MA ou Cartorio de Registro de Iméveis de Nova Colinas/MA,
deverdo se dirigir até orgdo municipal responsavel e solicitar, seu TITULO DEFINITIVO DE
PROPRIEDADE, com os seguintes documentos:

a) Apresentar a certidao de inteiro teor e de 6nus fornecida pelo cartorio onde se encontra registrado, validade de
30 dias

b) Mapa e memorial descritivo, se houver retificagdo na descrigdo

¢) Certidao Negativa de Tributos Municipais.

d) Publicagéo de edital para conhecimento de terceiros

§ 4° No caso dos terrenos que foram adquiridos de um particular, que estdo localizados dentro LOTEAMENTO
URBANO I, ap6s a publicagdo desta Lei, passardo a integrar o patrimonio publico municipal, e o 6rgdo municipal
poderé emitir o TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE, com os seguintes documentos:

a) O particular devera apresentar o documento fornecido pela Prefeitura ou o documento particular comprobatério
da ocupagdo, com registro no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos deste Municipio, com valor venal

declarado;

b) Apds se dirigir até orgao municipal responsavel e solicitar, seu titulo definitivo de propriedade, acompanhado
de Mapa, Memorial Descritivo ¢ Certidao Negativa de Tributos Municipais.

c¢) Publicacdo de edital para conhecimento de terceiros.
§ 5° Para fins de declaracdo do valor venal do imével, a prefeitura podera emitir uma declaragdo para fins de
registro do valor venal, se for verificado omissdo na declaragdo do outorgante, respeitando os valores previsto no

Capitulo VI.

Secao IV
Tributos Municipais

Art. 43°. Ficam isentos os IPTUs anteriores a esta Lei,

Art. 44°. O pagamento para a Prefeitura pela transferéncia de titularidade assim, definido:

1- R$ 50,00(cinquenta reais) para terrenos localizados em area, afastados do perimetro urbano;

2- R$ 100,00 (cem reais) para terrenos localizados em érea, afastados por mais de 500 metros da area central.

Secao V
Dos Valores Venais para IPTU e ITBI

Art. 45°. Para fins de cobranca de ITBI - Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis entre vivos por ato oneroso,
por natureza ou acessao fisica e direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos e
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a sua aquisicdo (art. 156, II da Constituigdo Federal de 1988) ¢ IPTU- Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (art. 156, Ida Constituicdo Federal de 1988) levara em consideracéo os valores venais do metro
quadrado para os terrenos e construgdes;

-;'I-\.

§ 1° Ficam assim disciplinado os valores venais para ITBI e IPTU dentro da area urbana:

a) Para terrenos localizados em area, afastados do perimetro urbano, R$ 15,00 (quinze reais) o metro quadrado
para os terrenos e R$ 27,00 (vinte e sete reais) o metro quadrado nas construgdes destes terrenos;

b) Para terrenos localizados em area, afastados por mais de 500 metros da area central, R$ 18,00 (dezoito reais) o
metro quadrado para os terrenos ¢ R$ 30,00 (trinta reais) o metro quadrado nas construgdes destes terrenos;

§ 2° Os valores dos metros quadrados dos terrenos e das construgdes, para fins de cobranga de ITBI e IPTU,
constantes do § 1° deste art. serdo ajustados anualmente todo dia 1 de janeiro (a partir do ano de 2020) de modo
automatico com base no INPC acumulado dos meses de janeiro a dezembro do ano anterior, por meio de decreto
municipal.

§ 3° Os valores venais garantem a arrecadacdo do ITBI e IPTU, por isso sdo a base de calculo destes impostos,
contribuindo para as melhorias do municipio, bem como fazendo cumprir a Lei de Responsabilidade Fiscal.

Secao VI
Da Regulariza¢io Imobiliaria

Art. 46°. Com a obtengdo do titulo definitivo de propriedade o outorgado providenciara desde logo o registro no
Cartorio de Registro de Iméveis do Municipio, tornando-se proprietario do terreno.

Art. 47°. O Pedido de Regularizagdo de Lote individualizado, de quarteirdo ou da totalidade da area, sera
apresentado perante o Servigo de Registro Imdveis competente, onde sera PROTOCOLADO, autuado e verificada
a regularidade em ateng@o aos principios registrais.

Paragrafo unico - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o Oficial do Registro de Imdveis indicara por escrito e caso
o interessado ndo se conforme, podera solicitar suscitagdo de diivida ao Juiz Corregedor Permanente, nos termos

do que dispoe o artigo 198 da Lei 6015/73.

TITULO I
DISPOSICOES FINAIS

Art. 48°. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagao e as exigéncias previstas no inciso I do caput do art.
17 da Lei n°® 8.666, de 1993.

Art. 49°. As despesas decorrentes da presente lei correrdo por conta do orgamento municipal vigente.
Art. 50°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 51°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA COLINAS, ESTADO DO MARANHAO, EM 18 DE
DEZEMBRO DE 2019.

Renato de Paula Ribeiro
Prefeito Municipal



